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镇康县公共租赁住房租金调整实施方案

为有效整合住房保障资源，提高政府资金和房源使用效率，保障后续维修维护管理规范、及时，进一步完善公共租赁住房运营管理机制，按照规范政府制定价格行为，提高政府制定价格的科学性，公正性和透明度，保护公共租赁住房租赁中承租者的权益。根据《中华人民共和国价格法》、《临沧市人民政府关于印发临沧市公共租赁住房管理实施方案的通知》（临政办发〔2013〕34号）和《临沧市人民政府办公室转发云南省住房和城乡建设厅关于印发云南省推进公共租赁住房分配管理运营工作试点方案的通知》（临政办发〔2016〕147号）规定，镇康县住房和城乡建设局会同镇康县发展和改革局、镇康县财政局等部门通过市场租金调查、严格测算、认真论证，结合镇康县房租市场实际情况，并参考临沧市其他县（区）公共租赁住房租金标准，特制定本方案。
一、镇康县公共租赁住房租金标准现状
2013年镇康县人民政府制定下发《镇康县人民政府关于印发<镇康县公共租赁住房管理实施方案>的通知》(镇政发〔2013〕44号），之后2016年、2019年两次制定下发分配运营方案，但租金标准一直执行2013年的标准，即公共租赁住房租金为每月4元/平方米，廉租住房租金为每月2.5元/平方米。
二、调价依据
（一）《中华人民共和国价格法》；
（二）《政府制定价格行为规则》；
（三）《云南省定价目录》（2021年版）；
（四）《临沧市人民政府关于印发临沧市公共租赁住房管理实施方案的通知》（临政办发〔2013〕34号）。
三、调价的原因
近10年来，镇康县市场房租标准发生了较大变化，房屋维修管理成本和管理运行成本不断增大，公共租赁住房已难以正常运营维护管理。同时，项目中央、省级补助资金和银行贷款已全部到位并已支付使用，仍存在应付未付工程款，剩余资金缺口均需县级配套解决，县财政还款压力大。为维持公共租赁住房的正常运营管理，进一步减轻地方财政压力，结合镇康县租赁市场实际情况，并参考临沧市各县区公共租赁住房租金标准，决定对镇康县公共租赁住房租金标准进行调整。
四、调价范围
本次调价范围为镇康县城市建设开发投资有限责任公司统一负责管理运营的6304套公共租赁住房。
五、调价原则
此次调价在参考临沧市其他县（区）公共租赁住房租金标准和当地住房市场租金水平的基础上，综合考虑住房市场租金水平和保障对象的承受能力等因素，公共租赁住房租金原则上不得高于当地住房市场平均租金的70%，廉租住房保障对象租金原则上不得高于当地住房市场平均租金的20%，租金标准实行动态调整。   
六、公共租赁住房租金调整标准
为维持公共租赁住房的正常运营管理，按照政府制定价格行为相关规定，按照补偿合理运营成本的原则，结合实际，进一步完善公共租赁住房的租金定价机制，通过对镇康县城及各乡镇住房市场租金调查，平均租金为15.89元/平方米/月，并对公共租赁住房运营成本进行重新测算，对镇康县公共租赁住房租金进行调整，按相关规定公共租赁住房租金标准原则上不高于同地段同档次市场租金的70%，廉租住房保障对象租金原则上不得高于当地住房市场平均租金的20%。即公共租赁住房的租金标准调整上限为11.12元/平方米/月，廉租住房保障对象的租金标准调整上限为3.18元/平方米/月。综合考虑镇康县经济水平，财政承受能力、住房市场租金水平、建设与运营成本、保障对象承受支付能力等因素，将镇康县城市建设开发投资有限责任公司统一负责管理运营的公租房保障对象租金标准调整为：6元/平方米/月；廉租房保障对象租金标准调整为：3元/平方米/月。
七、租金调整分析
本次租金调整后，镇康县廉租房保障对象租金相比较调整前的标准2.5元/平方米/月，涨幅为20%;公租房保障对象租金相比较调整前的标准4元/平方米/月，涨幅为50%。
对于承租者来说住房租金在原来的基础上相应增加住房成本，廉租房增加19-42元/平方米/月；公租房增加78-167元/平方米/月。根据市场调查，镇康县区域内现阶段除行政事业单位工作人员外，务工人员工资，女工人工资（不同类型工种）为80-150元/天左右；男工人工资（不同类型工种）为100-300元/天左右。按每月22天计，不同类型工种收入1760-6600元/月左右。此次公共租赁住房租金调整幅度对于承租者来说在承受范围。
八、调整后的租金标准执行时间
镇康县的公共租赁住房小区新租金标准自2022年12月1日开始执行。原2019年公布实施的《镇康县人民政府办公室关于印发<镇康县公共租赁住房分配管理运营工作方案>的通知》（镇政办发〔2019〕36号）的“租金管理”同时废止。
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附件
镇康县城镇住房市场租金调查报告

按照《镇康县国有资本投资运营有限责任公司关于请求审议调整镇康县公共租赁住房租金标准的请示》（镇国投请〔2022〕27号）、《镇康县公共租赁住房租金调整工作方案》要求。镇康县住房和城乡建设局高度重视，结合工作职能，联合镇康县发展和改革局、镇康县财政局以及镇康县国有资本投资运营有限责任公司等部门对镇康县城镇住房市场租金水平开展了市场调查。现将调查情况报告如下:
一、调查项目
镇康县城镇住房市场租金调查。
二、调查时间
2022年8月17日至9月16日。
三、调查方式
走访调查。
四、调查依据
(一)《中华人民共和国价格法》；
(二)《云南省定价目录》(2021年版)。
五、调查范围和内容
为保证抽样调查的代表性、真实性、准确性，本次调查围绕镇康县城及各乡镇公共租赁住房小区周边住房市场租金同一地段进行入户调查，按实际情况如实填写地址、月租、联系方式等情况。最后根据调查实际情况，确定镇康县城镇公共租赁住房小区周边住房市场租金水平。
六、调查情况
按照镇康县城及各乡镇公共租赁住房小区区域分类对租房户进行住房租金标准调查采集。
(一)围绕清溪园、清秀园小区周边德胜街、政通路调查11户，租金为17.39-25元/平方米/月，平均价格21.13/平方米/月。
(二)围绕翠峰公寓小区周边疆城家园调查6户，租金为15.6-22元/平方米/月，平均价格18.93元/平方米/月。
(三)围绕龙山公寓、凌云公寓小区周边康达中缅商贸城小区调查5户，租金为13.3-15.8元/平方米/月，平均价格14.52元/平方米/月。
(四)围绕石竹公寓小区周边玉石街、富康小区、安然小区、国门路调查10户，租金为14-19.5元/平方米/月，平均价格16.51元/平方米/月。
(五)围绕勐堆乡公共租赁住房小区周边调查5户，租金为10-18元/平方米/月，平均价格14元/平方米/月。
(六)围绕木场乡公共租赁住房小区周边调查3户，租金为10-14元/平方米/月，平均价格11.33元/平方米/月。
(七)围绕忙丙乡公共租赁住房小区周边调查4户，租金为10-15元/平方米/月，平均价格12.08元/平方米/月。
(八)围绕军赛乡公共租赁住房小区周边调查4户，租金为10-25元/平方米/月，平均价格15.2元/平方米/月。
(九)围绕勐捧镇公共租赁住房小区周边调查6户，租金为15-21元/平方米/月，平均价格19.47元/平方米/月。
(十)围绕凤尾镇公共租赁住房小区周边调查10户，租金为8.5-12元/平方米/月，平均价格10.37元/平方米/月。
通过10天的时间对镇康县城及各乡镇公共租赁住房小区周边64户租房户的走访调查，从市场调查结果来看，镇康县城及各乡镇租房水平平均价格15.89元/平方米/月。据租房户反映，近年来由于疫情的影响和外出务工越来越多的原因，承租人越来越少，严重影响租房户收入。目前，城镇住房租金水平呈下降趋势，相比较低于疫情前期租金水平。
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附件1
  镇康县城镇住房市场租金调查表

	
序号
	
乡镇
	
房屋坐落
	
产权人
	
联系电话
	租金标准
(元/平 方米.月)
	
调查人
	调 查
时 间

	1
	勐堆乡
	勐堆街子
	陈细华
	13312711982
	12
	陈永斌
	2022.9.16

	2
	勐堆乡
	勐堆街子
	张进发
	13988377546
	18
	陈永斌
	2022.9.16

	3
	勐堆乡
	勐堆街子
	徐德成
	13908834280
	12
	陈永斌
	2022.9.16

	4
	勐堆乡
	勐堆街子
	鲁双文
	13759326639
	10
	陈永斌
	2022.9.16

	5
	勐堆乡
	勐堆街子
	王正刚
	18724932512
	18
	陈永斌
	2022.9.16

	6
	木场乡
	木场街子
	鲁仁康
	14787529306
	14
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.19

	7
	木场乡
	木场街子
	鲁仁康
	14787529306
	10
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.19

	8
	木场乡
	木场平掌田
	李老三
	18288315925
	10
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.19

	9
	忙丙乡
	忙丙街子梅子 沟
	王卫国
	13759342867
	13.3
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	10
	忙丙乡
	幼儿园对面
	李改旺
	13759345782
	10
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	11
	忙丙乡
	中学对面
	金玉伟
	15758662178
	10
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	12
	忙丙乡
	农贸市场
	马文斌
	13987003960
	15
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	13
	军赛乡
	军赛街子
	罗小芳
	18287392782
	25
	雷永胜
	2022.8.19

	14
	军赛乡
	军赛街子
	牟德新
	15240922261
	10
	雷永胜
	2022.8.19

	15
	军赛乡
	军赛拿鱼河
	杨学安
	13759326548
	12.5
	雷永胜
	2022.8.19

	16
	军赛乡
	军赛街子
	杨建东
	13987017381
	13.3
	雷永胜
	2022.8.19

	17
	勐捧镇
	荷花塘
	李正德
	15287629246
	21
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	18
	勐捧镇
	社区二组
	李正红
	18724918248
	20
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	19
	勐捧镇
	社区一组
	王建华
	13759375538
	20.8
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	20
	勐捧镇
	社区二组
	李光顺
	18183806669
	15
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	21
	勐捧镇
	社区二组
	刘贵贤
	15198606663
	20
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	22
	勐捧镇
	社区二组
	张玉红
	15126595220
	20
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	23
	凤尾镇
	老水电局
	刘正贤
	13759354103
	9.8
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	24
	凤尾镇
	社区六组
	荣苗
	13578324400
	11
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	25
	凤尾镇
	社区八组
	魏雍德
	18724909772
	10
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	26
	凤尾镇
	社区六组
	穆建安
	13988368176
	12
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	27
	凤尾镇
	社区一组
	杨翠
	15906906028
	11
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	28
	凤尾镇
	社区二组
	李德明
	15808831551
	13
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	29
	凤尾镇
	社区三组
	吴泽岷
	15334412626
	8.5
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	30
	凤尾镇
	社区四组
	刘世荣
	18908834540
	10
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	31
	凤尾镇
	社区四组
	李杰
	14787530708
	8.9
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	32
	凤尾镇
	社区九组
	杨文培
	13759396747
	9.5
	肖会泽、杨仕龙
	2022.8.18

	33
	南伞镇
	疆城家园
5-4- 402
	李非
	15987253695
	15.6
	付郁芳、杨翠
	2022.8.26

	34
	南伞镇
	疆城家园
9-1- 102
	杨宏洲
	13988318081
	20
	付郁芳、杨翠
	2022.8.26

	35
	南伞镇
	疆城家园
16-2-101
	李金菊
	15126556292
	16.5
	付郁芳、杨翠
	2022.8.26

	36
	南伞镇
	疆城家园
16-2-501
	沈朝升
	13708830324
	18.5
	付郁芳、杨翠
	2022.8.26

	37
	南伞镇
	疆城家园
10- 1-402
	穆文峰
	15126581350
	21
	付郁芳、杨翠
	2022.8.26

	38
	南伞镇
	疆城家园
7-1- 501
	董建刚
	18808835816
	22
	付郁芳、杨翠
	2022.8.26

	39
	南伞镇
	德胜街28号
	李清涛
	13987015565
	22.5
	李江
	2022.8.25

	40
	南伞镇
	德胜街46号
	窦丽媛
	13759399406
	21
	李江
	2022.8.23

	41
	南伞镇
	德胜街
	禹忠
	15808835717
	18
	李江
	2022.8.21

	42
	南伞镇
	政通路25号
	杨晓昆
	15808836316
	17.39
	李江
	2022.8.17

	43
	南伞镇
	德胜街
	唐财华
	14708836868
	25
	李江
	2022.8.19

	44
	南伞镇
	德胜街
	李俭忠
	13988328050
	20
	李江
	2022.8.21

	45
	南伞镇
	德胜街
	邓勇
	15906969369
	24
	李江
	2022.8.22

	46
	南伞镇
	德胜街
	王孝美
	18724956853
	19
	李江
	2022.8.17

	47
	南伞镇
	政通路13号
	杨绍彩
	13759377794
	25
	李江
	2022.8.24

	48
	南伞镇
	德胜街15号
	李存荣
	15769911972
	21.4
	李江
	2022.8.17

	49
	南伞镇
	德胜街
	李菊花
	13628830499
	19
	李江
	2022.8.19

	50
	南伞镇
	玉石街
17-302
	左艳芹
	15906904551
	15
	王瑞
	2022.8.23

	51
	南伞镇
	玉石街9-2号
(2-3层)
	普会军
	13529989806
	14
	王瑞
	2022.8.23

	52
	南伞镇
	富康小区27号
	朱体武
	15906932169
	16
	王瑞
	2022.8.23

	53
	南伞镇
	玉石街3-2号
(1-2层)
	李绍简
	19108831664
	15.6
	王瑞
	2022.8.23

	54
	南伞镇
	富康小区28号
	杨卫东
	13988387387
	18.8
	王瑞
	2022.8.23

	55
	南伞镇
	富康小区28号
	杨卫东
	13988387387
	19.5
	王瑞
	2022.8.23

	56
	南伞镇
	安然小区
	李德胜
	18183601639
	18.5
	王瑞
	2022.8.24

	57
	南伞镇
	国门路
	国投公司
	18388972005
	16.7
	王瑞
	2022.8.24

	58
	南伞镇
	富康小区26号
	王卫荣
	18788181202
	15
	王瑞
	2022.8.24

	59
	南伞镇
	富康小区26号
	王卫荣
	18788181202
	16
	王瑞
	2022.8.24

	60
	南伞镇
	康达3-7-301
	刘婷
	13368836188
	15
	王瑞
	2022.8.24

	61
	南伞镇
	康达
22-5-302
	高勇
	14787504800
	14
	王瑞
	2022.8.24

	62
	南伞镇
	康达9-4
	张晓慧
	18788181202
	15.8
	王瑞
	2022.8.24

	63
	南伞镇
	龙山公寓A区
	字绍龙
	18724937930
	14.5
	王瑞
	2022.8.24

	64
	南伞镇
	凌云公寓西楼
	罗会菊
	18988313676
	13.3
	王瑞
	2022.8.24
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附件2
临沧市县区公共租赁住房租金调查表

	

序号
	

地址
	月平均租金
	

调查时间
	

备注

	
	
	廉租房 (元/ 平方米)
	公租房 (元/ 平方米)
	
	

	1
	临翔区
	3
	9
	2022.08.08
	

	4
	云县
	2
	5
	2022.08.08
	

	5
	凤庆县
	1.5
	3.5-4.5
	2022.08.08
	

	6
	永德县
	2
	5
	2022.08.08
	

	7
	镇康县
	2.5
	4
	2022.08.08
	

	8
	耿马县
	1
	2.5-5
	2022.08.08
	

	9
	沧源县
	2
	5
	2022.08.08
	

	10
	双江县
	1
	4
	2022.08.08
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